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GIOI THIEU TONG QUAN VE CONG TY

< Tén Tiéng Vit : CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI

QUANG NINH

< Tén Tiéng Anh : QUANG NINH URBAN DEVELOPMENT  AND

CONSTRUCTION STOCK COMPANY

< Tén viét tit : QUANG NINH UDEVCOS

< Truséchinh  :S6 43, Puong Tran Hung Pao, Phuong Tran Hung Pao, Thanh phd

Ha Long, Tinh Quang Ninh

% Dién thoai :033.3656023, 033.3825569
<  Fax :033.3825341
< Email : quangninhxddt. hl@gmail.com

< Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sb 5700514722 do S¢ Ké hoach va Dau tu tinh
Quang Ninh cip lan dau ngay 04 thang 11 nam 2004, cap thay doi lan thir 03 ngay 11
thang 05 nam 2011.

< Nganh, nghé kinh doanh:

Xay dung nha cdc loai;

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chii s6 hitu, chii sir dung hodc di

thué;

Chudn bi mat bcfng;

Bdn buén vt liéu, thiét bi Icfp dat khac trong xay dung;
Piéu hanh tua du lich;

Hoat ddng kién triic va tw van ky thudt cé lién quan. Chi tiét: Tw van khdo sdt, thiét

ké cdc cong trinh dan dung, céng nghiép, ha tang k thudt nhém B,C;
Xady dung cong trinh ky thudt dan dung khac;

San xudt san pham chiu lira;

San xudt xi mang, voi va thach cao;,

Xay dung cong trinh dwong sdt va dweong bo;

Xdy dung cong trinh cong ich;
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Hoan thién cong trinh xdy dung;

Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri néi that;
Pha do;

Dich vu luu tri ngcfn ngay,

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;

Véan tdai hang hoa bcing duong bo;

San xudt vt liéu xdy dung tu dat sét.

% Von cia Cong ty:

e Voéndiéulé : 6.999.000.000 ddng (Sdu 1y, chin tram chin muwoi
chin triéu dong chan)

e Tbng sb cb phan : 69.990 co phan

e Meénh gia :100.000 dong/1 ¢ phan

K/

< Thong tin vé dot chao ban:

e S6 lugng c6 phan chao ban :17.941 c6 phan

e Gia tri chao ban :1.794.078.000 dong
e Gia khoi diém : 106.000 dong/1 cb phan (Mt tram 1é sdu nghin
dong mét cé phan).
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CAN CU PHAP LY

Ludt doanh nghiép 60/2005/QH11 duoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xd hoi chu nghia Viét
nam thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005;

Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 07 nam 2011 ciia Chinh phii vé viéc chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nwée thanh céng ty c6 phan;

Can cir Thong tw s6 202/2011/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2011 cia BS Tai chinh
hudng dan thuc hién mot so diéu ciia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18 thing 07
nam 2011 ciia Chinh phii vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von Nha nudc thanh cong
1y ¢é phan;

Nghi dinh 09/2009/ND-CP ngay 05/02/2009 ciia Chinh phii vé ban hanh quy ché quan Iy
tai chinh ciia Céng ty Nha nuée va quan 1y von Nha nwée dau te vao doanh nghiép
khac,

Quyét dinh s6: 484/0P-DTKV ngay 21/10/2013 ciia Tong Céng ty Pau tw va Kinh
doanh von Nha nuéc vé viéc ban cé phan cia Tong Cong ty Pau tw va Kinh doanh von

Nha nuée tai Cong ty cé phan xdy dung va phdt trién do thi Quéang Ninh.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1.  To chirc phat hanh:  Céng ty ¢6 phin xiy dung va phat trién dd thi Quang Ninh
Dai dién theo Phép luat: Ong Nguyén Pirc Kinh
Chtc vy: Cha tich HPQT kiém Téng Giam dc.

2. Té chirc tw van: Cong ty Co phan Chirng khoin Pau tu Viét Nam
Dai dién t6 chirc tw vin: Ong Ngé Anh Son
Chuc vy: Pho Tong Giam dbc
(Theo Gidy iy quyén ngay 17 thang 11 nam 2008 cia Ong
Poan Ngoc Hoan, Tong Giam doc Céng ty Co6 phan Chirng
khodn dau tw Viét Nam)

Ban cong b thong tin nay phuc vu cho viéc ban du gia co phan ctua Tong cong ty Pau
tu va kinh doanh v6n Nha nudc tai Cong ty cd phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh.
Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon cac sb liéu, ngon tir trén Ban
cong bd thong tin nay da dugc thyc hién mét cach hop 1y va can trong dya trén co s& cac
thong tin va sd liéu do Cong ty c¢o phan xay dung va phat trién do thi Quang Ninh cung cap.

Ban cong bd thong tin nay chi mang gi tri tham khao, nha dau tu tham gia mua c6 phan
c6 trach nhiém tim hiéu, danh gia cc thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét
dinh d4u tu cta minh. T chic tu van (IVS) va ¢ dong ban c6 phan (SCIC) khong cé trach
nhiém néu thong tin va tai liéu do Cong ty c6 phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh
cung cap khong trung thuc véi thuc té hoat dong ctia Cong ty cd phan xay dung va phat trién
d6 thi Quang Ninh.

CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Ban t6 chirc ddu gia : Dai dién Cong ty, dai dién td chirc ban dau gia dugc thanh 1ap dé

thuc hién viéc ban dau gia von ctia SCIC ra bén ngoai va cac cong viéc lién quan khac.

Cong ty : Cong ty cb phan x4y dung va phat trién d6 thi Quang Ninh
CTCP : Cong ty ¢b phan

HDbQT : Hoi ddng quan tri

PHDCD : Pai hoi dong cb dong

LNST : Loi nhuén sau thué

T6 chirc ban dau gia : Cong ty CO phan Ching khoan dau tu Viét Nam

SCIC : Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén Nha nudc
UBND : Uy ban Nhén dan
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Ngoai ra, nhimng thuat ngit khiac (néu c6) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh
nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, Luat Chiémg khoan sé 70/2006/QH11 ngay
29/06/2006 ciia Qubc hoi, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cia Chinh phu va cac

van ban phap luat khac c6 lién quan.

III. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Tién than cua Cong ty cb phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh 13 Xi nghigp
xdy dwng thi xa Hong Gai, dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1347/QD-UB ngay 27/12/1984
cta UBND tinh Quang Ninh.

Thang 10/1993, v&i viéc mé rong quy md san xuat va ding ky thém nganh nghé san xuat
kinh doanh, Xi nghiép duoc ddi tén thanh Xi nghiép xdy dung va phdt trién nha Hong Gai
theo Quyét dinh sb 687/QD-UB ngay 10/10/1993 ciia UBND tinh Quang Ninh va tir doanh
nghiép loai 4, dugc xép hang 1én doanh nghiép loai 3.

Theo Quyét dinh s6 1331 ngay 23/06/1995 ciia UBND tinh Quang Ninh, Xi nghiép duoc
d6i tén thanh Cong ty Xdy dung va kinh doanh nha Hong Gai va tir doanh nghiép loai 3 duoc

cong nhan Xép hang doanh nghiép loai 2.

Vao thoi diém thang 08/1999, dé tao nén nhitng doanh nghiép c6 du nang luc vé moi mit
va ¢ du stc canh tranh lanh manh trong nén kinh té thi truong ciia nganh xay dung Quang
Ninh, UBND tinh Quang Ninh d4 c¢6 Quyét dinh s6 1726/QD-UB ngay 02/08/1999, sap nhap 2
don vi 1a Cong ty Xay dung va kinh doanh nha Hong Gai véi Cong ty kinh doanh nha Quang
Ninh, thanh Céng ty Pau tw xdy dung va kinh doanh nha Quding Ninh. Tix 36, Cong ty trd
thanh doanh nghiép nha nudc dugc xép hang 1a doanh nghiép loai 1.

Trén co sé bo may hoat dong va co s& vit chit sdn co cua Cong ty xdy dung va kinh
doanh nha Hong Gai cii, Xi nghiép Xdy dwng va kinh doanh nha Hon Gai dugc thanh lap
theo Quyét dinh sb 1997/QD-UB ngay 21/08/1999 ciia UBND tinh Quang Ninh, 1a don vi
thanh vién ciia Cong ty Dau tu xay dung va kinh doanh nha Quang Ninh.

Thuyc hién chu truong chung ciia Nha nudc trong viée co ciu lai cac thanh phan kinh té
pht hop v6i xu thé phat trién chung ctia nén kinh té khu vuc va toan cau, Xi nghiép xay dung
va kinh doanh nha Hon Gai, 1a don vi thanh vién thuéc Cong ty Pau tu xdy dung va kinh
doanh nha Quang Ninh, dwoc UBND tinh Quang Ninh phé duyét cho tach khoi Cong ty Pau
tu xdy dung va kinh doanh nha Quang Ninh, thanh lap nén Céng ty cé phan xdy dung va phdt
trién do thi Quing Ninh theo Quyét dinh sé 3486/2004/QD-UB ngay 04/11/2004 ciia UBND
tinh Quang Ninh.
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2. Co ciu td chirc quan 1y ciia Cong ty:
2.1. Co ciu té chire:

Hoat dong theo hinh thirc Cong ty c¢b phan theo Luat doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty,
Cong ty co phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh ¢6 co cau to chirc quan 1y bao gom:
bai hoi déng cd dong, Hoi déng quan tri, Ban giam dbc, Ban kiém soat va cac phong ban chire

nang phuc vu hoat dong ctia Cong ty.

Céc chi nhanh ciia Cong ty bao gom:

- Xi nghiép xay dung Hon Gai;

- Ban quan ly cho Sa T6;

- Xi nghiép xay dung sb 6.
2.2. Nhiém vu, chirc nang cdac phong ban:
2.2.1 Pai hji dong cé dong:

Pai hoi dong co6 dong la co quan c6 tham quyén cao nhat, quyéet dinh moi van dé quan

trong ctia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.
Dai hoi dong c6 dong co quyén va nhiém vu sau:
- Thong qua dinh hudng phat trién ciia Cong ty;

- Quyeét dinh loai c6 phan va tong s6 ¢ phan cua tung loai dugc quyén chao ban, muc

cd tirc hang ndm cua tung loai c6 phan, muc trich 1ap cac quy.

- Quyét dinh cac du 4n dau tu hodc giao dich ban s6 tai san co gia tri béng hoac 16n hon
50% tong gia tri tai san cia Cong ty va cac chi nhanh duoc ghi trong bao cio tai chinh

gan nhat ciia Cong ty;

- Quyét dinh sira ddi, bd sung Diéu 1& Cong ty, trir truong hop diéu chinh vén diéu 1é do

ban thém cd phan trong pham vi sb luong c6 phan duoc quyén chao ban;

- Thong qua bao cao cia HDQT vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh, danh gia cong tac
quén ly, diéu hanh hang nam ctia Cong ty; bao céo ciia ban Kiém soat vé quan Iy Cong
ty cia HDQT, Téng Giam ddc;

- Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 ¢d phﬁn da ban ctia mdi loai;

- Xem xét, xir 1y cac vi pham cia HDQT va Ban kiém soat gdy thiét hai cho Cong ty va

cb dong cua Cong ty;
- Quyét dinh viéc t chtrc lai hodc giai thé Cong ty;

- Quyét dinh mirc thii lao, mirc thuéng cho cac thanh vién HPQT va BKS;
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- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Diéu 1¢ va cac quy ché khac cia Cong
ty.
2.2.2 Hji dong quan tri:

HDQT la co quan quan 1y ciia Cong ty c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi van dé co lién quan dén muc dich, quyén lgi ctia Cong ty, trir nhitng van d& thudc tham
quyén cta Dai hoi dong cb dong.

HDQT c6 cac quyén va nhiém vu sau:

- Quyét dinh k& hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nim cua Cong

ty;

- Kién nghi loai c6 phan va tong sé c6 phan dugc quyén chao ban cia ting loai;

- Quyét dinh chao ban cb phan méi trong pham vi s6 lugng ¢ phan dugc quyén chao

béan cua ting loai d3 duoc PHDCD théng qua; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh

thire khac;

- Quyét dinh gia chao ban c6 phan. Quyét dinh loai trai phiéu, tong gi tri trai phiéu va

thoi diém phat hanh, nhung phai bao cao PHDCD tai cudc hop gan nhat; bao cao phai

kém theo tai liéu va hd so giai trinh quyét dinh cia HDQT vé phat hanh trai phiéu;

- Quyét dinh mua lai khong qua 10% sb c6 phan da ban cua timg loai;

- Quyét dinh phwong 4n dau tu va dy an dau tu trong pham vi thim quyén;

- Kién nghi tang, gidm Voén diéu 1é; Quyét dinh huy dong von theo hinh thire khac;

- B6 nhiém, mién nhiém cach chirc Téng Giam ddc va cac can bd quan 1y quan trong

khac ciia Cong ty; quyét dinh mirc luong, thu lao va 16i ich khac cua thanh vién HDQT

va cac can b quan ly; B6 nhiém, mién nhiém ngudi dai dién cua Cong ty duge cir vao
cac doanh nghiép khac c6 von gop ciia Cong ty;

- Giam sat, chi dao Téng Giam ddc va nguoi quan 1y khac trong didu hanh cong viéc

kinh doanh hang ngay cua Cong ty;

- Quyét dinh co ciu t6 chire, quy ché quan 1y ndi bo Cong ty, quyét dinh thanh 14p Cong

ty con, 1ap chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von va mua cd phan cua doanh

nghi¢p khéc;

- Duyét chuong trinh ndi dung tai li€u phuc vu hop PHDPCD. Triéu tap hop PHDCD

hoic thuc hién cac thu tuc hoi ¥ kién ¢¢ PHDPCD thong qua quyét dinh.

- Trinh bao c4o vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh, d4nh gia cong tac quan ly, diéu hanh

hang nam cua Cong ty da dugc Ban Kiém soat thim dinh 1én Pai hoi déng cd dong;
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- Dé xuit phuong 4n sir dung lgi nhuan ciia Cong ty, mic cd tirc duoc tra, quyét dinh
thoi han va thi tuc tra ¢ tirc hodc xir 1y cac khoan 16 phat sinh trong qua trinh kinh
doanh;

- Kién nghi viéc t6 chirc lai hodc giai thé Cong ty;

- Dy tinh murc thu lao, mirc thudng cho cac thanh vién HPQT va Ban Kiém soat trinh 1én
DHDCD quyét dinh.

- Céac quyén va nhiém vy khéc theo quy dinh cta Diéu 18 va cac quy ché khac cua Cong
ty.
2.2.2 Ban kiém sodt:

Ban kiém soat 1a t6 chirc thay mat cho cd dong dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh,
quén trj va diéu hanh Cong ty. Ban kiém soat do Dai hoi dong c6 dong bau ra, mién nhiém, bai
mién. Ban kiém soat gdbm 03 thanh vién.

Ban kiém soét co quyén va nhiém vu nhu sau:

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong
ghi chép s ké toan va bao cdo tai chinh;

- Thdm dinh bdo céo tai chinh hang nim va sau thang cua Cong ty, bao cdo danh gia
cong tac quan ly cua HPQT;

- Xem xét s6 ké toan va céc tai lidu khac ctia Cong ty, cac cong viéc quan 1y, diéu hanh
hoat dong ctia Cong ty bat clr khi nio xét thay can thiét hodc theo nghi quyét cua
DHDCD, theo yéu ciu cua cd dong hodc nhom cb dong s& hiru trén 10% tong sé ¢b phan
pho thong ctia Cong ty thoi han lién tyc it nhat 06 thang;

- Khi ¢6 yéu cau cua cd dong hodc nhom ¢ dong sé hitu trén 10% téng sd ¢d phan phd
thong cia Cong ty trong thoi han lién tuc it nhat 06 thang, ban Kiém soét thuc hién kiém
tra trong thoi han bay ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc yéu cau. Trong thoi han
mudi 1am ngay, ké tir ngay két thic kiém tra, ban Kiém soat phai béo céo giai trinh vé
nhitng van dé dugc yéu cau kiém tra dén HPQT va ¢6 dong hodc nhom c6 dong co yéu
cau;

- Kién nghi ndi dung bo sung, sta d6i biéu 1¢; bién phap cai tién co céu to chirc quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty;

- Khi phat hién c6 thanh vién HDQT, Tong Giam ddc vi pham nghia vu ciia nguoi quan
ly Cong ty thi phai thong bao ngay bang vin ban cho HPQT, yéu cau ngudi ¢6 hanh vi
vi pham cham dirt hanh vi vi pham va c6 giai phap khic phuc hau qua;

- Ban Kiém soat c6 thé st dung tu van doc lap dé thuc hién nhiém vu duge giao. Ban

Kiém soét c6 thé tham khao y kién ctia HDQT trudc khi trinh bao céo 1én DPHDCD;

- Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia Phap luat va Diéu 1& Cong ty.
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2.2.3 Ban Gidm doc Céng ty:

Téng Giam déc Cong ty do HPQT bo nhiém, bii nhiém, 1a nguoi dai dién theo phap luét
ctia Cong ty, chiu trach nhiém trudc HDQT, quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong

hang ngay ctia Cong ty.
Tong Giam ddc c6 quyén va nhiém vy nhu sau:

- Tong Giam ddc 1a nguoi diéu hanh moi hoat dong hang ngay cua Cong ty, t6 chirc thuc
hién Nghi quyét cua PHDCD, HDPQT: tir phuong an dau tu phat trién dén ké hoach
SXKD cua Cong ty;

- Kién nghi phuong an co céu t6 chirc, quy ché quan 1y ndi bé Cong ty;

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc cac chirc danh quan 1y trong Cong ty, trir cac chirc
danh thudc tham quyén cia HDQT;

- Quyét dinh luong va phu cap dbi véi ngudi lao dong trong Cong ty ké ca ngudi quan 1y

thudc tham quyén b6 nhiém cua Giam doc;

- Tuyén dung, thué mudn va bd tri st dung lao dong theo quy dinh cia HPQT, khen
thuong, ky luat, cho thoi viéc dbi voi ngudi lao dong phu hop véi Luat Lao dong;

- Kién nghi phuong an tra c6 tirc hodc xu 1y 16 trong kinh doanh;

- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Phap luat, Diéu 1& Cong ty va quyét
dinh cia PHDPCD, HDQT.

3. VonPiéu I¢ va Co ciu Co dong ciia Cong ty:
3.1. Vén Piéu I¢ ciia Cong ty:

Tinh dén thoi diém 31/12/2012, von diéu 1 thuc gop ciia Cong ty c6 phan xdy dung va
phat trién d6 thi Quang Ninh 13 6.999.000.000 dong, twong (mg 69.990 ¢é phan. Trong do,
phén v6n Nha nuée 1a 1.794.078.000 dong, twrong tmg 17.941 ¢ phan chiém 25,63% tong sb
cb phan.

3.2. Co ciu co dong ciia Cong ty:

Co ciu ¢b dong ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012

2 an S0 ¢0 phan nam Gia tri co phan Ty tron
o 0 dong i (Cp) (@ing) )
C6 d6ng Nha nudc 17.941 1.794.078.000 25,63
2 |C6 dong trong Cong ty 52.049 5.204.922.000 74,37
Tong cong 69.990 6.999.000.000 100

(Nguon: Cong ty c6 phan Xdy ding va Phdt trién dé thi Qudang Ninh)
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3.3. Danh sdich co dong lon ciia Cong ty

T am
1 |Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nude 17.941 | 1.794.100.000 | 25,63%
2 [Nguyén Bt Kinh 9.345 | 934.500.000 | 13,35%
3 |Trin Dirc Minh 7.195 |  719.500.000 | 10,28%
4 [Nguyén Trong Kha 8.789 878.900.000 | 12,56%

(Nguon: Cong ty 6 phan xdy dung va pht trién dé thi Quang Ninh)

4.  Danh sich nhitng Cong ty me va Cong ty con ciia Cong ty, nhirng Cong ty ma Cong
ty dang nim giir quyén kiém soat hodic ¢6 phin chi phdi, nhirng Cong ty ma nim

quyén kiém soat hoic ¢6 phén chi phoi dbi véi Cong ty: Khong co.
5.  Tinh hinh lao djng:
5.1. Téng so lao dpng ciia Cong ty:

Co ciu lao ddng ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2012

TT Chi tiéu S6 lwong (nguoi) Ty 18 (%)
1 [Phén theo trinh d§ lao dong
Trén Pai hoc va Pai hoc 25 36,8%
Cao ding va Trung cép 15 22,1%
So cap va Cong nhan ky thuat 28 41,2%
2 |Phén theo ddi twong lao dong
Lao dong truc tiép 45 66,2%
Lao dong gian tiép 23 33,8%
Téng cong 68 100%

(Nguon: Cong ty ¢ phdn xdy dung va phat trién dé thi Quang Ninh)

5.2. Thu nhdp binh qudin:

Pon vi: triéu dong/nguoi/thing

Chi tiéu 2010 2011 2012

Thu nhap binh quan 2,5-28 25-28 3-3,2
(Nguon: Céng ty ¢ phan xdy dung va phat trién d6 thi Quang Ninh)
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5.3. Chinh sdch déi véi ngwoi lao dong:

Nguoi lao dong trong Cong ty duoc thuc hién Hop dong lao dong theo quy dinh cua Luét
Lao dong va theo Luat Doanh nghiép.

Doanh nghiép ndp day ¢ BHXH, BHYT, kinh phi cong doan va cac nghia vu cho ngudi
lao dong theo Luat BHXH va cac quy dinh hién hanh.

6. Dat dai nha xuéng ciia Cong ty dang sé hiru va di thué:

DAt dai, nha xwéong Cong ty dang sé hitu va di thué
Dién tich
(m2)

1 |Tru sé Cong ty 324 [Thué 50 ndm tir ngay 07/07/1999
Xuong san xudt gach Blook tai

TT Muc dich sir dung Tinh trang phap ly

2 phuong Ha Khnh, Tp. Ha Long 1.900 |Thué 30 nam tir ngay 18/06/2002
Chg Ha Tu, theo hinh thitc B.O.T
N o L. 2.24 Thué 28 nam tur ngay 17/12/2
3 (bau tu va khai thac chuyén giao) 3,7 Thué 28 nam tir ngdy 17/12/2008
4 |Cho Ha Lam, theo hinh thitc BOT 1.877,7 | Thué 25 nim tir 2005

(Pau tu va khai thic chuyén giao)
Tong cong 6.345,4
(Nguon: Cong ty cé phan xdy dung va phat trién dé thi Quang Ninh)
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7. Hoat dong kinh doanh:

7.1. Tém tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xudt kinh doanh:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
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Pon vi: dong
Chi tiéu 2010 2011 2012
Tong tai san 54.442.099.868 47.959.722.891 58.168.758.515
So voi nam truoc (%) -33,53% -11,91% 21,29%
Vén dau tu cua chi so hiru 10.511.313.700 6.999.417.000 6.999.000.000
Doanh thu thuin 69.750.278.325 19.880.405.865 26.683.392.484
So voi nam truoc (%) 18,89% -71,50% 34,22%
Gi4 von hang ban 61.351.833.283 17.892.794.590 22.425.136.173
So voi nam trudce (%) 19,10% -70,84% 25,33%
Gi4 von hang ban/DTT (%) 87,96% 90,00% 84,04%
Loi nhuan tr hoat dong bat thuong 376.358.286 11.830.000
Loi nhuan trude thué 709.549.233 217.303.866 48.165.285
So voi nam truoc (%) -56,75% -69,37% -77,84%
LN trudc thué/DTT (%) 1,02% 1,09% 0,18%
Loi nhuén sau thué 522.973.894 173.843.093 33.304.208
So voi nam truoc (%) -65,54% -66,76% -80,84%
LN sau thué/ DTT (%) 0,75% 0,87% 0,12%
Ty 18 ¢6 tirc/ VDL (%) 0% 2,285% 0,44%
14
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Biéu do ting trwéng doanh thu thudn va lgi nhudn sau thué qua cdc nim

70,000,000,000
60,000,000,000 +
50,000,000,000 -
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30,000,000,000 -
20,000,000,000 +~
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® Doanh thu thuan

l B Loi nhuén sau thué
T T 1 /

2010 2011 2012

(Nguon: BCTC cdc nam - Cong ty c6 phan xdy dung va phat trién d@6 thi Qudng Ninh)

Cian ctr vao biéu dd ting trudéng doanh thu thudn va loi nhudn sau thué, co thé thay
doanh thu thuan va loi nhuan sau thué cua Cong ty bién dong that thuong. Doanh thu thuin
nam 2010 dat mirc cao nhat, 69.750.278.325 dong. Loi nhuén sau thué dat 522.973.894 dong,
tuong g muc ty suat loi nhuan sau thué trén doanh thu thuan 1a 0,75%. Trong niam 2011,
doanh thu thuan dat muc thép nhét, tuy nhién, so vdi ca giai doan thi ty suat loi nhuén sau thué
trén doanh thu thuan lai cao nhat, dat 0,87%.

Budc sang nam 2012, doanh thuan da tang nhe 34,22%. Tuy vay, lgi nhuan sau thué lai
tiép tuc da giam, dat murc rat thap trong ca giai doan, Cong ty chi thu vé 33.304.208 ddng,
tuong duong muc ty suat 0,12%. Ddi véi hoat dong clia mot cong ty thi mirc ty suét lgi nhuan
sau thué trén doanh thu thudn thap nhu vay, cho thdy cong ty dang hoat dong khong hiéu qua.
7.2.  Co céu chi phi trén doanh thu thuén:

2010 2011 2012
o - Ty - . e Ty

Chi phi Gia tri e Gia tri Ty trong Gia tri e

(VND) DTT (VND) /DTT (VND) DTT
GVHB 61.351.833.283 [ 87,96%| 17.892.794.590 | 90,00%| 22.425.136.173 | 84,04%
CP HDTC - 0% 303.964.913 | 1,53% 369.213.271 | 1,38%
CPbanhang| 4.606.636.187 | 6,60% - 0% - 0%
CP QLDN 3.586.289.112 [ 5,14%| 1.574.559.821 | 7,92%| 3.198.366.976 | 11,99%
CP khac 517.586.303 | 0,74% 7.141.000 | 0,04% 872.234.956 | 3.27%
Tong cong 70.062.344.885( 100,4%| 19.778.460.324 99,5%| 26.864.951.376 | 100,7%

(Nguon: BCTC céc ndm - Cong ty cé phan xdy dung va phat trién d@é thi Qudang Ninh)
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Chiém ty trong 16n nhét trong co cau téng chi phi trén doanh thu thuan 1 gia von hang

ban. Khoan muyc nay trung binh chiém 87,33% tong doanh thu thuan. Trong nim 2012, ty

trong cua gia von hang ban c6 xu huéng giam. Nguoc lai, ty trong khoan muc chi phi quéan Iy

doanh nghiép thi tang lién tuc qua cac nam, tr 5,14% nam 2010 1én 11,99% nam 2012. Cung

v6i su ting manh ctia khoan muc chi phi khéc, chi phi quan 1y doanh nghiép da gop phan lam

giam loi nhuén sau thué cua Cong ty trong nim 2012.

7.3. Tinh hinh cong ng hién nay:

Céac khoan phai thu

Pon vi: dong
Chi tiéu 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
Phai thu cua khach hang 10.289.834.464 3.833.997.532 3.237.734.066
Céc khoan phai thu khac 3.489.149.663 1.443.325.630 11.082.328.761
Tong cong 13.778.984.127 5.277.323.162 14.320.062.827

(Nguon: BCTC cdc nim - Cong ty ¢6 phan xdy dung va phat trién dé thi Quang Ninh)

Cac khoan phai tra
Pon vi: dong
Chi tiéu 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
I. |No ngin han 21.355.225.130 10.278.501.336 50.152.071.496
1 [Vay va ng ngan han 3.594.000.000 - 2.918.116.248
2 |Phai trd ngudi ban 1.263.598.388 1.289.262.316 2.479.294.210
3 |Nguoi mua tra tidn trude 1.440.340.062 - -

Thué va cac khoan khac

41 ... . 4.473.543.082 1.005.196.903 1.322.394.133
phai nop Nha nudc

5 |Phdi trd nguoi lao dong 90.373.913 312.081.463 -

6 |Chi phi phai tra 452.291.061 4.914.019.066 146.733.647

7 |Phai tra ndi by 4.755.931.644 - -
Céc khoan phai tra

L I 5.285.146.980 2.757.941.588 43.285.533.258
phai ndp khac

II. [N¢ dai han 6.186.129.000 1.089.417.114 582.077.000

1 |Vay vang dai han 6.186.129.000 1.462.077.000 582.077.000

2 |Quy khen thudng, phuc lgi (372.659.886)
Téng cong 27.541.354.130 11.367.918.450 50.734.148.496

(Nguon: BCTC cdc nam - Cong ty ¢ phan xdy dwng va phdt trién d6 thi Qudang Ninh)

16

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM
BC: Tang 1, Toa nha VCCI, s6 9, Bao Duy Anh, Pong Da, Ha Noi
Tel: (84-04) 3573 0073; Fax: (84-04) 3573 0088; www.vnsc.com.vn




Ban Cong BS Thong Tin CTCP XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI QUANG NINH

7.4. Mpt sé chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cac chi tiéu Pon vi 2010 2011 2012
Kha nang thanh toan
1. Hé s6 kha nang thanh toan ng ngén han Lan 1,38 3,30 0,91
2. Hé s6 kha nang thanh toan nhanh Lan 0,71 1,22 0,30
Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
1. Vong quay céac khoan phai thu Lan 3,90 2,09 2,73
2. Vong quay hang ton kho Lan 4,89 1,00 0,86
Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
1. Ty suét lgi nhuan tir HDKD/ Doanh thu % 0,48 1,03 3,45
2. Ty suat loi nhuan sau thué/Tong tai san % 0,96 0,36 0,06
3. Ty suét loi nhuan sau thué/Von chu s hiru % 1,92 0,47 0,45
Chi 56 vé co' cAu von
1. Ty 1& no phéi tra/Von chi s hiru % 100,98 30,93 682,40
2. Ty 18 ng phéi tra/Tong tai san % 50,59 23,70 87,22

(Nguon: BCTC cdc nim - Cong ty ¢6 phan xdy dung va phat trién dé thi Qudng Ninh)

Vé chi tiéu kha niing thanh toan: Trong ca giai doan 2010-2012, cac chi tiéu vé kha
ning thanh toan ctia nim 2011 déu & muc an toan, 16n hon 1. Tuy nhién, hé sé kha ning thanh
toan ng ngan han va hé sé kha niang thanh toan nhanh ctia nam 2012 déu nhé hon 1, thip nhat
trong ca 03 nam. Diéu nay cho thay, Cong ty khong c6 kha ning dam bao viéc thanh toan cac
khoan ng ngfm han.

V& chi tiéu niing lwc hoat dong: Vong quay hang ton kho giam manh qua timg nam thé
hién viéc Cong ty dang ton dong nhiéu hang ton kho do anh huong xau ciia nén kinh té 1én thi
truong bat dong san. V& vong quay cac khoan phai thu, so v6i nam 2010 thi cic con sd cla
niam 2011 va 2012 déu giam, cho thay khach hang dang cham thanh toan va chiém dung gian
tiép von cua Cong ty.

V& chi tiéu kha nang sinh loi: Ty suit loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trén doanh
thu tang dan qua cac ndm, cho thay hoat dong kinh doanh chinh ngiy cang hiéu qua. Nguoc
lai, cac ty sudt lién quan dén loi nhuan sau thué lai c6 xu hudng lién tuc gidm. Thu nhap va chi
phi tir hoat dong bat thuong anh huong nhidu dén két qua kinh doanh chinh ctia Cong ty. Pic
biét naim 2012, Cong ty chiu mot khoan 16 16n tir hoat dong bat thuong dan dén khoan loi
nhuén sau thué thap nhit trong cic nam.

Vé chi tiéu co cAu von: Ty 1¢ no phai tra trén von chi so hitu ting rat manh vao nim
2012 do vén chu sé hitu bi giam dot ngdt 79,77% xudng con 7.434.610.019 dong, dong thoi,
téng cac khoan phai tra ciing ghi nhan muc ting 16n. Néu so vé6i téng tai san thi tong no phai
tra ciing chiém ty 1& cao nhat vao nim 2012. Tét ca déu thé hién co cdu von ciia Cong ty
nghiéng nhiéu vé vay ng va kho c6 kha nang dam bao an toan tai chinh cho cac ¢ dong.
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IV. THUAN LQI VA KHO KHAN TRONG QUA TRINH SAN XUAT

1.

7/
0’0

Déanh gia thuin lgi va kho khin ciia Cong ty trong qua trinh kinh doanh:
Thudn lgi:

Hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty dugc sy quan tdm gitp d& cia UBND tinh
Quang Ninh, cac s¢ ban nganh trong dia ban tinh.

Hién tai Cong ty di dau tu va dang quan 1y 02 chg theo phuong thirc BOT 1a chg Ha Tu
va chg Ha LAm. Qua qué trinh hoat dong kinh doanh chg thi da tao duoc nguén thu 6n
dinh cho Cong ty ciing nhu giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong va dic biét 13 tao nén

mdt thuong hi¢u méi cho Cong ty trong qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh.
Kho khan:

Sau giai doan Co ph?m hoa, Coéng ty khong on dinh duoc to chie bo may lanh dao, hoat
dong san xuat kinh doanh tri tré, kém hiéu qua nén trong ndi by Coéng ty xuét hién nhiéu
quan diém vé diéu hanh, quan tri trai ngugc nhau. Tir 1y do trén dan dén méau thuén ndi bo
kéo dai trong tap thé 1anh dao ciing nhu cic nhém cd déng. Do cac mau thuan khong giai
quyét dugc nén dén ngay 31/03/2011 Cong ty da chinh thirc tich Xi nghiép xay lap va
mot s6 bd phan trye thudc dé thanh 1ap Cong ty moi.

Sau chia tach doanh nghiép Cong ty c6 su bién dong 16n trong cong tac to chirc, ning luc
canh tranh bi suy giam, thiéu hut can bd nghiép vu c6 trinh dé va kinh nghiém, dac biét
toan bo bo phan ké toan va 1 phan bo phan ké hoach ciia Cong ty di chuyén sang Cong ty
méi sau khi tién hanh chia tach doanh nghiép. Cong ty lai chua c6 dugc nhing chinh sach
phut hop dé thu hut lyc lugng can bd gidi vé nhan cong tac tai Cong ty.

Do sy suy giam ctia nén kinh té toan cau nén vén dau tu cho xay dung bi cat giam tdi da
trén toan qubc. Do vy cong tac tim kiém viéc 1am cho mang xay lip 1a rat thap. Cong tac
dau tu thyc hién dy an cham vé tién d6 vi cong tac giai phong mat bang gap rat nhiéu kho
khin do chinh sach dén bu caa nha nudc thay dbi lién tuc. Cac ho dan trong dién dén bu
gidi toa mat bang khong hop tac gay kho khin. Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty con nhiéu
kho khan, thiéu von dau tu cho hoat dong san xuét kinh doanh.

Du an khu dé thi méi Cao Thz‘ing moi giai phong mat béng duoc 50% dién tich, hién tai
dang vuong mac trong viéc dén bu dat thd cu nén sé& bi thu hdi dy an néu khong thuc hién

xong cong tac giai phong mit bang trong nim 2013.
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2. K& hoach sin xuit kinh doanh cic nim téi:

Cong ty cb phan Xay dung va Phat trién d6 thi Quang Ninh khong xdy dung duogc ké
hoach san xuét kinh doanh cic nim sap toi. Nguyén nhan cha yéu la sau giai doan chia
tach doanh nghiép Cong ty, chwa 6n dinh dwoc tinh hinh san xuit kinh doanh ciing nhu

nhan su bd phan ké toan, ké hoach co su thay doi 16n do chuyén sang Cong ty méi.
V. CACNHAN TO RUI RO
1.  Riiro kinh té:

Néam 2012, cung véi hai cong cu la tién té va tai khoa, nén kinh té cua Viét Nam da
vuot qua thoi diém khé khin nhat va bat dau c6 xu hudng phat trién tot.

Theo s6 liéu cua Tong cuc Thong ké, ting trudng GDP nim 2012 wdc tinh ting 5,03% so
v6i nam 2011, day 1a muc thap hon du kién (5,2%). Cu thé, mirc ting GDP timg quy nhu sau:
quy I tang 4,64%; quy II tang 4,08%; quy III tdng 5,05% va quy IV tang 5,44%. Theo nhan
dinh cua Téng cuc Théng ké: Mirc ting truéng nim nay tuy thap hon mirc ting 5,8% ciia nim
2011 nhung trong béi canh kinh té thé gidi gap kho khan, ca nude tap trung thyuc hién muc tiéu
uu tién kiém ché lam phat, 6n dinh kinh té vi mé thi mérc ting nhu vy 1a hop 1y va thé hién xu
huéng cai thién qua timg quy, khing dinh tinh kip thoi, ding dén, va hiéu qua cta cac bién
phap va giai phap thuc hién cta Trung wong Pang, Qudc hdi va Chinh phu.

Ciing theo s liéu ctia Tong cuc Théng ké, lam phat nim 2012 duogc kiém ché ¢ miurc
6,81%. Trong nam 2012 c6 téi 7 thang CPI chi ting dudi 1% va hau hét cac thang chi ting
dudi 0,5%. Day 1a két qua dang luu y cua kinh té Viét Nam 2012, boi muyc tiéu kiém ché lam
phat, 6n dinh kinh té vi mé da duoc thyc hién tot.

Niam 2012 ciing 1 ndm dau tién Viét Nam xuat siéu hang hoa ké tir nam 1993, v6i mirc
284 triéu USD. Nguyén nhan chu yéu cia viéc xuét siéu 1a do suy giam ciia san xuat va tiéu
ding trong nudc nén nhap khau ting thip hon nhiéu so v6i xuét khau. Pang chi y 14 xuét siéu
hang hoa chu yéu ¢ khu vuce ¢6 vén dau tu nude ngoai véi mire xuét siéu dat gan 12 ty USD,
tap trung & nhom hang gia cong lap rap. Nguoc lai, khu vuc kinh té trong nudc nhap siéu 11,7
ty USD.

Bén canh viéc kiém ché lam phat, birc tranh kinh té - x3 hoi Viét Nam nam 2012 con
dugc phan anh qua hang loat chi s6 kinh té vi mé 6n dinh theo huéng tich cuc hon han so véi
may nim trude. Didu ndy thuc sy s& co nhitng tac dong tich cuc dén cac chi thé tham gia vao
nén kinh té, trong d6 c6 Cong ty ¢d phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh.

2.  Riii ro Phap luit:

La doanh nghiép Nha nudc chuyén dbi sang hinh thirc cong ty cd phan, hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty cd phan xdy dung va phat trién d6 thi Quang Ninh phai chiu su
chi phéi cua Phap luat va cac chinh sach ctia Nha nudce, cu thé:
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- Luat Doanh nghiép, Luét Chimg khoén va cc Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh
trong giai doan xay dyng va hoan thién.

- Céc vin ban Phép luat ciing nhu chinh sach lién quan dén cac hoat dong san xuat kinh
doanh ciia Cong ty ciing c6 tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién luoc phat trién
cua Cong ty.

Sy thay dbi cac quy dinh Phap lut trén s& anh hudng dén hoat dong cua Cong ty.
3. Riiro dic thu:

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a dau tu va xay dung bat dong san, cu thé:
hién tai Cong ty dang tién hanh xay dung du an khu d6 thi Cao Théng, va du 4n chg Nam Khé.
Nhiing tac dong tir chinh sach vi mo s& c6 anh hudng niang né dén thi trudng bat dong san noi
chung va hoat dong ctia Cong ty noi riéng. Rui ro vé 1i suat 1a mot trong nhing rii ro chinh
truc tiép tac dong dén chi phi von ciia doanh nghiép. Ngoai ra, cac rui ro vé ty gia, rii ro lién
quan dén gia ca nguyén vat liéu xdy dung ciing s& gy ra cac tac dong khong nho. Pong thoi,
viéc canh tranh gay gét giita cac doanh nghiép trong nganh s& anh huéng dén loi nhuén cia
Cong ty.

4. Riiiro tir dot ban dau gia:

Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc thuc hién thoai von cua minh tai
Cong ty co phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh trong giai doan thi truong ching
khoan dién bién khong thuan loi. Rui ro cua dot ban dau gia 1a s6 ¢6 phan chao ban co thé
khong dugc ding ky mua hét.

Tuy nhién, néu nha dau tu c6 xu hudng dau tu dai han, nghién ctru sau vé hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty thi s& c6 nhan dinh hop 1y vé gia tri ¢6 phiéu ciia Cong ty.

5. Riii ro khac:

Bén canh nhitng nhan t5 rui ro trén, con mot s6 nhan t6 rii ro mang tinh bat kha khang
nhu: thién tai, hoa hoan, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n. Nhiing rii ro
nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra, chung c6 thé anh hudng va gay thiét hai cho tai san,
con nguoi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.
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VI. DANH SACH HQI PONG QUAN TRI VA KIEM CHUC DANH QUAN LY

CONG TY

1. Danh sach thanh vién Hgi ddng quan tri:

Ho va tén
Ngay thang ndm sinh
S6 CMND
Quéc tich
Dan toc
Qué quan
Trinh d0 van hoa
Trinh 6 chuyén mén
Chtrc vy dang nam gitr
S6 c6 phan nam gitr
- Cénhan
- Dai dién s6 hitu vén nha nude
Céc khoan ng dbi voi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan vdi t6 chirc phat hanh

< Ong Nguyén DPirc Kinh - Chi tich Hi ddng quan tri kiém Tong Giam doc

Nguyén Puc Kinh

11/11/1959

100012609

Viét Nam

Kinh

Yén Ptic, Pong Triéu, Quang Ninh
10/10

KV su xay dung

Chu tich HbQT

9.345 ¢ phan tuong tng 13,35%
17.941 c6 phan tuong tmg 25,63%
Khoéng

Khoéng

Khong

< Ong Tran Pirc Minh — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé tong Giam déc

Ho va tén Tran Ptrc Minh
Ngay thang ndm sinh 20/02/1959
S6 CMND 100012604
Quéc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Qué quan Tam Nong, Vinh Pha
Trinh d0 van hoa 10/10
Trinh d6 chuyén mon K¥ su xay dung
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Chire vy dang nam gii Thanh vién Hoi ddng quan tri, kiém Téng Gidm
dbc

SO0 ¢6 phan nam gitr

- Canhan 7.195 ¢6 phan tuong tng 10,28%
- Pai dién s& hitu vén nha nudce Khoéng

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac loi ich khac Khoéng

Loi ich lién quan vdi t6 chirc phat hanh | Khoéng

/7

< Ong Nguyén Trong Kha — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Tong Giam doc

Ho va tén Nguyén Trong Kha

Ngay thang nam sinh 20/10/1970

S6 CMND 100508520

Quéc tich Viét Nam

Dan tdc Kinh

Qué quan Yén Ptc, Dong Triéu, Quang Ninh

Trinh d6 van hoa 10/10

Trinh d§ chuyén mén Ky su xay dung

Chtrc vy dang nam gitr Thanh V’ién Hoi dong quan tri, kiém Pho Tong
Giam doc

SO0 ¢6 phan nam gitr

- Canhan 8.789 ¢6 phan twong tmg 12,56%
- Pai dién s& hitu vén nha nudce Khoéng

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac loi ich khac Khéng

Loi ich lién quan v&i to chiic phat hanh | Khong

< Ong Tran Duy Quynh - Thanh vién Hji dong quan tri, kiém Ph6 Téng Giam dbc

Ho va tén Tran Duy Quynh
Ngay thang nam sinh 21/02/1961
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S6 CMND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén

Chtrc vy dang nam gitr

S6 ¢ phan nam gitr

- Canhan

- Pai dién s hiru von nha nuée
Céc khoan no dbi véi Cong ty
Thu lao va cac loi ich khac

Loi ich lién quan vdi to chtrc phat hanh

100434839

Viét Nam

Kinh

TT Quang Yén, Quang Ninh
10/10

Trung cép kinh té

Thanh vién Hoi dong quan tri, kiém Pho Tong
Giam ddc

2.500 6 phan tuong tng 3,57%
Khong
Khong
Khéng

Khoéng

< Ong Ta Tuin Khanh-Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Giam doc XNXD sb 6

Ho va tén

Ngay thang nam sinh
S6 CMND

Quéc tich

Dan toc

Qué quan

Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén

Chtre vy dang nam gii

S0 ¢6 phan nam gitr

Ta Tuéin Khanh
10/07/1973

100639714

Viét Nam

Kinh

Thuan Thanh, Bic Ninh
10/10

K¥ su xay dung

Thanh vién Hoi dong quan tri, kiém Pho Giam
dbc XNXD sb 6

- Canhan 2.764 ¢b phan tuong tng 3,95%
- Pai dién s& hitu vén nha nudce Khoéng
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Céc khoan no dbi véi Cong ty Khéng
Thu lao va cac loi ich khac Khoéng
Loi ich lién quan vdi t6 chirc phat hanh | Khong
2. Danh sich thanh vién Ban kiém soat:

< Ba Vii Thanh Thao - Truwéng Ban Kiém soat, kiém Truwéng Phong KHKT - DADT

Ho va tén Vii Thanh Thao

Ngay thang nam sinh 05/07/1969

S6 CMND 100466032

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Binh Giang, Hai Duong

Trinh d0 van hoa 10/10

Trinh d§ chuyén mén Cir nhén kinh té

Chtre vu dang nam giir Truéng Ban Kiém soat, kiém Trudng Phong
KHKT - DADT

So ¢6 phan nam gitr

- Canhan 1.000 c6 phan twong tng 1,43%
- Pai dién s hiru von nha nuée Khoéng

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khéng

Thu lao va céc lgi ich khac Khong

Loi ich lién quan vdi t6 chirc phat hanh | Khoéng

<+ Ba Vii Thi Van — Thanh vién Ban Kiém soat kiém Truwéng Phong TCHC

Ho va tén Vi Thi Van

Ngay thang nam sinh 20/03/1959

S6 CMND 100555648

Quéc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Nghia Lam, Nghia Hung, Nam Dinh
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Trinh d6 van hoa 10/10

Trinh 6 chuyén mén K¥ su kinh té

Chtre vu dang nam gii Thanh vién Ban Kiém soat, kiém Trudng Phong
TCHC

S6 ¢6 phan nam gi

- Cénhan 526 ¢ phan tuong tng 0,75%
- Dai dién s¢ hitu von nha nudce Khong

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khéng

Thu lao va cac loi ich khac Khoéng

Loi ich lién quan v&i t6 chiic phat hanh | Khong

< Ong Nguyén Tién Cwong — Thanh vién Ban kiém soat kiém TB quén Iy cho

Ho va tén Nguyén Tién Cudng

Ngay thang nam sinh 26/12/1968

S6 CMND 100518295

Quéc tich Viét Nam

Dan tdc Kinh

Qué quan An Ptrc, Ninh Giang, Hai Duong

Trinh d6 van hoa 10/10

Trinh 6 chuyén mén Trung cap kinh té

Chtre vu dang nam gii Thanh vién Ban kiém soat, kiém TB quén 1y cho

SO ¢6 phan nam giir

- Canhan 672 ¢ phan tuong tng 0,96%
- Dai dién sé hiru vén nha nuée Khéng

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khong

Thu lao va cac loi ich khac Khong

Loi ich lién quan v&i to chtic phat hanh | Khéng
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3. Danh sach thanh vién Ban giam dbc:

< Ong Nguyén Pirc Kinh — Tong Giam déc, kiém Chi tich HDQT

Xem phan VII.1. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

< Ong Tran Pirc Minh — Tong Giam ddc, kiém Thanh vién HDQT

Xem phan VII.1. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

< Ong Tran Duy Quynh — Phé Tong Giam déc, kiém Thanh vién HPQT
Xem phan VII.1. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

< Ong Nguyén Trong Kha — Phé Tong Giam doc, kiém Thanh vién HDQT
Xem phan VIL1. Danh sach thanh vién Hoi dong quan trj

4.  Phu trach Phong Ké toan:

< Ong Ba Vii Thi Hing— Phu trach Phong Ké toan
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VII. CO PHIEU BAN DAU GIA
1. Thong tin co ban:

< Tén t6 chitc phathanh  : CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN

DO THI QUANG NINH

< Tén Tiéng Anh : QUANG NINH URBAN DEVELOPMENT AND
CONSTRUCTION STOCK COMPANY

< Tén viét tit : QUANG NINH UDEVCOS

“  Trusé chinh . S6 43, DPuong Tran Hung Pao, Phuong Tran Hung Dao,

Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

< Dién thoai 1 033.3656023, 033.3825569

< Fax :033.3825341

«*  Email : guangninhxddt. hl@gmail.com

< Vén Piéu 1¢ hién tai £ 6.999.000.000 dong

< Loai c6 phan phat hanh : C6 phan phd thong

< Mg¢nh gia c6 phan : 100.000 dong/01 ¢ phan

< S0 lwgng co phan diu gia : 17.941 c¢6 phan

< Gia khéi diém : 106.000 ddng/01 cb phan

<+ Hinh thirc phat hanh : P4u gia cong khai

g

Muc dich ctia viéc chao ban:

Muc dich cua viéc chao ban c6 phan ctia SCIC tai Cong ty cd phan xiy dung va phat
trién d6 thi Quéang Ninh nham co ciu danh muc dau tu theo chu truong cta SCIC tai doanh
nghiép ma SCIC khong can giir ¢d phiéu.

3. Phwong phap tinh gia:

Xac dinh theo gia ddt mua tir cao xudng thip, nha dau tu dit mua theo gia nao thi duoc
mua ¢ phan theo gia do.

4. Phwong thirc phan phdi:

T4 chirc ban dau gia cong khai ra bén ngoai.
5. Doi twong va diéu kién tham gia diu gia:

- C6 tu cach phap nhéan (déi voi cac to chire kinh té); 6 dia chi cu thé, rd rang; Néu
ngudi dai dién phap nhén thi phai cé gidy uy quyén; Néu 13 ca nhan phai c¢6 chimg minh thu
nhan dan, gidy to tiy than hop 1¢ va c6 di niang luc hanh vi dan sy.

- Pbi v6i nha dau tu nuwdc ngoai: ngoai cac quy dinh nhu ddi véi phap nhan va ca nhan
trong nudc, phai md tai khoan tai cac t6 chirc cung ing dich vu thanh toan dang hoat dong trén
lanh thd Viét nam va tudn tha Phap luét Viét nam. Moi hoat ddng lién quan dén mua c6 phén
déu phai thong qua tai khoan nay.
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- Céc to chtrc tai chinh trung gian nhén Uy thac du tu: Truong hop céc to chirc tai chinh
trung gian nhan uy thac dau tu cta cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, t6 chirc nhan ay
thac du tu co trach nhiém tach biét rd sb lwong nha dau tu, sb c¢b phan cua timg nha dau tu
trong va ngoai nudc dang ky mua.

- C6 don ding ky tham gia dau gi4 theo dung mau va nop don dang ky dau gia ding thoi
han da thong bao trén phuong tién thong tin dai ching hodc gidy moi.

- Dit coc d 20% gia tri co phan dang ky mua tinh theo mirc gia khoi diém do Ban déu
gia cong bd ngay tai thoi diém ndp don dang ky dau gia.

- Nhitng d6i twong khong dugc tham gia dau gia:

+ Can bd SCIC c6 lién quan dén ban dau gia c6 phan cia SCIC tai Cong ty co phan xay
dung va phat trién d6 thi Quang Ninh;

+ Cé nhén va to chirc tai chinh trung gian thyc hién dinh gia hodc du gia ban c¢d phan
ctia SCIC tai Cong ty c6 phan xay dung va phat trién d6 thi Quang Ninh.

6. Thoi gian va dia diém ding ky tham du du gia:

- Thoi gian ding ky tham du dau gid va ndp tién dat coc: tir 08h30 ngay 25/10/2013 dén
15h30 ngay 19/11/2013.

- Pia diém ding ky tham dy diu gia va ndp coc: Nha dau tu phai ndp tién dit coc
bang 20% gia tri c6 phan dang ky mua tinh theo gia khéi diém. Tién dit coc s& khong dugc
huong 1ai. Tién dit coc nop béng déng Viét Nam, chuyén khoan hoac nop tién mat vao tai
khoan ctia Téng Cong ty dau tu va kinh doanh vén Nha nudc (moi chi phi lién quan dén viéc
nop tién, chuyén tién dat coc thude trach nhiém ctia nha dau tu).
< Ding ky tham dy d4u gia qua To chirc dau gia:

Cong ty co phan chitng khodn dau tw Vigt Nam

= Dija chi : Tang 1, toa nha VCCI, s6 9 Pao Duy Anh, Dong Da, Ha Noi
= Pi¢n thoai : (84-4) 3573 0073
= Fax : (84-4) 3573 0088
< Piang ky tham dw diu gia qua Cong ty co phin xdy dung va phat trién d6 thi Quing
Ninh:

Cong ty c6 phan xdy dwng va phat trién do thi Quing Ninh

= Dja chi : S6 43 Pudng Tran Hung Dao, Phuong Tran Hung Pao, Thanh
phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

= Pi¢n thoai : 033.3656023, 033.3825569

» Fax : 033.3825341

- Sau khi hoan tit cac thi tuc ding ky, nha dau tu dugc cdp phiéu tham du déu gia.
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Luu y: Nha dau tie chi dwoc siva doi hodc hiy dang ky tham gia dau gid trong thoi gian

lam thu tuc dang ky néu trén.

Truwong hop hiy ding ky tham gia ddu gid, nha dau tw phai lam don dé nghi hiy don
ddang ky tham gia dau gi theo mau quy dinh cia Té chire ddu gid.

7. Lép va ndp phiéu tham du diu gia:
< Phiéu tham dw diu gid hop Ié la:
- Phiéu do T6 chirc ban dau gia cap (ban chinh);

- C6 dong dau treo ctia To chuc ban dau gia va dam bao: dien day du, o rang cac thong

tin theo quy dinh;
- Phiéu khong duoc tiy x6a hodc rach nat;
- Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém;
- Tong s6 c¢o phan dat mua ti da bang muc dang ky;

- Phiéu tham dy d4u gia phai dugc bo trong phong bi c6 chit ky cta nha du tu trén
phiéu va chir ky giap lai niém phong ciia nha dau tu trén mép dan phong bi theo quy dinh;

- Néu c6 su khac nhau giira gia tri dugc ghi bang sb va gia tri dwgc ghi bang chir thi gia
tri dugc ghi béng chit s€ dugc cong nhan.
< Bé phiéu kin theo diing thoi han quy dinh va cé 2 cach bé phiéu kin:

- Cach 1: P6i v6i nha dau tu tham dy ving mit:

Nha dau tu giri phiéu tham dy dau gia cham nhét 15h30 ngay 19/11/2013 dén dia diém

Sau:

Cong ty Co phan Chirng khon diu tw Viét Nam

Dia chi: Tﬁng 1, toa nha VCCL sb 9 Pao Duy Anh, Déng Pa, Ha Noi

Thoi diém nhén phiéu duoc tinh 13 thoi diém Ban t6 chirc ddu gia ky nhan phiéu tham du
d4u gia va ky nhan véi nha dau tu.

- Cach 2: P6i v6i nha dau tw ndp phiéu tham dw du gia tai noi to chirc ddu gia:

Nha dau tu bo phiéu kin tryc tiép vao thung phiéu theo thong bao thoi diém bo phiéu cia
Ban t6 chirc dau gia tai budi du gia.

Thoi diém nhan phiéu duoc tinh 1a thoi diém Ban t6 chic dau gid nhan phiéu tham du
d4u gia va ky nhan véi nha dau tu.

Trudng hop phiéu tham du dau gia bi rach nat, tiy xda: Nha dau tu phai yéu cu noi cap
phiéu doi phiéu méi sau khi d ndp phiéu cii.
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Trudng hop nha dau tu mat phiéu: Nha dau tu phai lam don (theo miu quy dinh) d& nghi
cap lai phiéu méi va phiéu cii coi nhu khong con gié tri.
8. Luuy mdt sé van dé d6i véi nha diu tu khi dén tham dy déu gia:

- Néu 1a c4 nhan phai c6 chimg minh thu nhan dan hodc gidy to tiy than hop 18.

- Truong hop nguoi dai dién cho phap nhan ma khong phai la nguoi dai dién phép 1y cua
don vi, thi phai c¢6 gidy tiy quyén ctia ngudi dai dién theo phép 1y cta don vi.

- Pem phiéu dau gia c6 dong dau treo cia td chirc dau gia.
9. Thoi han thanh toan va hoan tra tién dat coc:

- Thoi gian thanh toan tién mua c¢6 phan: Tir 08h30 ngay 27/11/2013 dén 15h30 ngay
10/12/2013.

- Thoi gian hoan tra tién dit coc: Tur 08h30 ngay 27/11/2013 dén 15h30 ngay
05/12/2013.

- Can ctr vao thong bao két qua dau gia, nha dau tu trang gia mua c6 phan cé trach
nhiém thanh toan tién mua c6 phan trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc gidy
thong bao tring gia.

- Hinh thirc thanh toan tién mua c6 phan: thanh toan bang dong Viét Nam theo hinh thirc
nop tién mat hodc chuyén khoan vé tai khoan phong toa nhén tién mua c6 phan.

10. Tai khoan phong t6a nhin tién mua c6 phan:

Tai khodn so :4001 11000 4848 704 6805

Tai : Ngan Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Vi¢t — Hoi s¢ chinh.

Chii Tai khodn  : Tong Cong ty dau tu va kinh doanh v6n Nha nuéc.

Noi dung : Nop tién mua cb phan cua Cong ty c¢b phan xay dung va phat trién

d6 thi Quang Ninh.
11. Giéi han ty 1é nam giir d6i véi nguoi nwée ngoai:

Diéu 18 Cong ty khong quy dinh giéi han vé ty 18 ndm giir dbi véi nha dau tu nude ngoai.
Péng thoi, viée ban c¢6 phan Nha nudc tai doanh nghiép khong thudc trudong hop quy dinh dic
biét va theo quy dinh tai Quy ché gop vén, mua cd phan cua nha dau tu nudc ngoai trong cac
doanh nghiép Viét Nam (Nghi dinh s6 102/2010/ND-CP ngay 01 thang 10 nim 2010 huéng
dan chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat doanh nghiép cua Thu tudng Chinh phu) thi mirc
gop von, mua cd phan cua cic nha dau tu nuéc ngoai & doanh nghiép Viét Nam véi mirc
khong han ché.

12. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Khong
13. Céc loai thué c6 lién quan dén c6 phan chao ban: Khong
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VIIL. THOI GIAN VA PIA PIEM TO CHUC PAU GIA

1. Dia diém td chirc diu gia:
Céng ty cé phan xdy dung va phdt trién dé thi Quéing Ninh

Pia chi: S6 43 Puong Tran Hung Dao, Phuong Trin Hung Dao, Thanh phé Ha Long,
Tinh Quang Ninh.

2. Thoi gian to chirc d4u gia: 14h30 ngay 26/11/2013.
IX. PIA PIEM CONG BO BAN CONG BO THONG TIN

1.  Coéng ty c6 phin xiy dung va phat trién d6 thi Quang Ninh

Dia chi : S6 43 Pudng Tran Hung Dao, Phuong Tran Hung Dao, Thanh phd Ha
Long, Tinh Quang Ninh

Dién thoai : 033.3656023, 033.3825569

Fax : 033.3825341

2. Céngty C6 phian Chirng khosn dau tw Viét Nam

Dia chi : Tﬁng 1, tda nha VCCI, s6 9 Dao Duy Anh, Déng ba, Ha Noi
Dién thoai : (84-4) 3573 0073
Fax : (84-4) 3573 0088
Website ! WWW.1VS.com.vn
Pai dién Cong ty cb phﬁn Pai dién Cong ty cb ph?ln
X4ay dung va phat trién do thi Quéang Ninh Chirng khoan DPiu tw Viét Nam
Ong: Nguyén Pirc Kinh Ong: Ngé Anh Son
Chi tich Hoi d(“)ng quan tri Pho Téng Giam doc
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